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Taller de diagnéstico - Anteproyecto de Enmienda al PRC de Valparaiso, Zona Tipica Area Histérica
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Encuadre del estudio
y roles institucionales

Valores del Sitio,
0 2 norma vigente y prediagnostico

CONTENIDO

o 3 Normas urbanisticas
y tmba]’o en mesas




PROGRAMA DE LA JORNADA

Martes 22 de septiembre - El Ruedo, edificio ex Bolsa de Valores

10:30 Recepcidn y registro

10:35 Bienvenida y encuadre institucional Directora CMSPM - SECPLA
10:40 Presentacion del estudio y prediagndstico Equipo consultor
11:10 Preguntas y aclaraciones Todos
11:20 Café y organizacion de mesas Equipo consultor
11:35 Estacion 1 Normas urbanisticas Mesas
12:10 Rotacion y Estacion 2 Mesas
12:45 Plenario - desafios prioritarios Mesas y equipo consultor

12:55 Cierre, proximos pasos CMSPM



:POR QUE UNA ENMIENDA?

UNESCO y Plan de Gestion del Sitio

UNESCO - MISION 2022

El Sitio es auténtico e integro, pero requiere normas
claras que regulen las intervenciones y conserven la
morfologia, los espacios publicos y los atributos
arquitectonicos.

Fortalecer los instrumentos de planificacion
CEYS M [V aplicables al Sitio mediante su articulacion y
armonizacion normativa.

Incorporar incentivos para la rehabilitacion y
recuperacion de inmuebles en los
instrumentos de planificacion.

Agilizar y simplificar tramites y definir
criterios y normas de intervencion claros.

PLAN DE GESTION SPM 2025-2034

«Preservar, repoblar, dinamizar y rehabilitar el Sitio Patrimonio
Mundial, conservando los atributos de su Valor Universal
Excepcional.»

LINEAMIENTO NORMATIVO

Armonizar las normas vigentes e incidir en la creacion,
coherenciay aplicacion de instrumentos de
planificacién, velando por la conservacion del Valor
Universal Excepcional.

La enmienda al PRC es un proyecto del programa de
normativa e instrumentos de regulacion y planificacién del
Plan de Gestion del Sitio Patrimonio Mundial.

Fuente: Recomendaciones de la Mision UNESCO 2022 (sintesis) y Plan de Gestion del Sitio Patrimonio Mundial 2025-2034.



:QUIEN HACE QUE?

Roles y competencias de las instituciones en la enmienda

MUNICIPALIDAD DE
VALPARAISO

Organo competente para
tramitar y aprobar la
enmienda. Alcalde(sa) y
Asesor Urbanista proponen
al Concejo Municipal que la
apruebay luego se
promulga por decreto.

2

CORPORACION SITIO
PATRIMONIO MUNDIAL

Impulsa y coordina el
estudio en el marco del Plan
de Gestion del Sitio, y apoya
a la Municipalidad en la
tramitacion.

3

EQUIPO CONSULTOR
UTP AMBITO - NOMADE

Elabora técnicamente el
anteproyecto de enmienda:
 Diagnéstico,

 Propuesta normativay de

planos de detalle.
 Proceso de participacion
temprana.

4

SERPATY
ORGANISMOS
SECTORIALES

Servicio Nacional del
Patrimonio Cultural financia
(Subsidio para Sitios
Patrimonio Mundial),
Consejo de Monumentos
Nacionales y SEREMI
MINVU participan dentro de
Sus propias competencias.

La consultoria elabora el anteproyecto. La tramitacidn y aprobacién de la enmienda corresponden a la

Municipalidad, con apoyo de la Corporacidon. La Corporacidn no aprueba modificaciones al Plan Regulador.




01 EL ESTUDIO
Objetivo, etapas y productos

Opjetivo: elaborar el anteproyecto de enmienda al Plan Regulador Comunal que reconozca la Zona Tipica
«Area Histdrica de Valparaiso» y ajuste sus normas urbanisticas para resguardar el Valor Universal

Excepcional del Sitio.

ETAPA1

Ajuste
metodologico

Junio - julio 2026

Plan de trabajo y de
participacion

ETAPA 2
Diagnosticoy
revision técnica
normativa

Agosto - octubre 2026

Taller institucional, talleres
territoriales y cuestionario
digital

ETAPA3

Propuestade
anteproyecto de
enmienda

Nov. 2026 - mar. 2027

Taller institucional y taller
ciudadano integrado

ETAPA 4

Planos de detalle
para 4 sectores
priorizados

Abril - junio 2027

Elaboracion inicial de planos
de detalle y criterios
morfoldgicos



01 AREA DE ESTUDIO
Zona Tipica completa y un sector de la zona de amortiguamiento
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1. Sitio Patrimonio Mundial (verde) y
su zona de amortiguamiento (azul)

Il ZONA DE AMORTIGUAMIE
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Sotirces: Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCaﬁ".'Esn Japan,
METI, Esri China (Hong,Kong), Esfi Korea, Esri (Thailand), NGCC, (c)
OpenStreetMap contributors, and the GIS, User Community

2. Zonas tipicas en el area

de estudio

3 S‘ources Esri, HERE, Garmin Ilntermap‘ increment P Corp., GEBCO,
USGS, FAO, NPS.NRCAN, GeoBase; IGN, Kadaster NL, Ordnance
Survey, Esri Japan, METI, Esn China {Hong Kong), (c) OpenStreetMap

contributors, and'the GIS,User Community

3. Area de estudio y zonas del PRC
vigente

Errdzuriz y calle Cochrane.
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Fuentes: CMSPM (plano Sitio y zona de amortiguamiento), Municipalidad de Valparaiso (zonificacién PRC) y Consejo de Monumentos Nacionales (Zonas Tipicas)



TRAMITACION DE LA ENMIENDA

LGUC arts. 43 y 45 - OGUC art. 2.1.13

ELABORACION INFORMACION COSOC PRESENTAR AL CONCEJO PROMULGACION
Municipio, con la Resumen ejecutivo en web; Hasta 10 dias después de la Alcalde/sa presenta con Decreto alcaldicio;
consultoria. Sin imagen cartas a JJVV; avisos ultima audiencia observaciones (max. 30 publicacién en web y Diario

objetivo dias) Oficial

06 08

05 09

ACUERDO DEL CONCEJO EXPOSICION Y OBSERVACIONES APROBACION DEL
AUDIENCIAS CONCEJO
Somete el anteproyecto a Min. 30 dias; audiencias en Por escrito, hasta 30 dias Max. 60 dias; sin informe
participacion ciudadana paralelo (méax. 60 dias) después de la ultima SEREMI
audiencia

Si el Concejo modifica el anteproyecto, se expone de nuevo solo lo modificado. La consultoria entrega el anteproyecto; la tramitacion es municipal.



VALOR UNIVERSAL EXCEPCIONAL QquE sEPROTEGE



VALOR UNIVERSAL EXCEPCIONAL

Los atributos que la enmienda debe resguardar

VALOR HISTORICO Y FUNCIONAL VALOR URBANO, ARQUITECTONICO Y PAISAIJISTICO

Testimonio de la globalizacion del Anfiteatro urbano adaptado a la
siglo XIX 4 topografia

Que origind un sistema constructivo que
fusiona lo local y lo europeo.

Fase temprana del comercio mundial
moderno (criterio iii).

Arquitecturaresidencial e
infraestructura portuaria de

Principal puerto del Pacifico sur v U E S influencia internacional

. De viviendas simples a edificios
antes del Canal de Pana.ma Criterio (iii) - 2003 S
Nodo de rutas entre el Atlanticoy el

Pacifico.

Espacios publicos y transporte
6 tradicional en geografia singular

Sistema de miradores, ascensores y troles,
algunos de los cuales contindan operando.

Tradicion comercial, maritimay
multicultural

Oficios y practicas de las comunidades 7
migrantes aun vigentes.

Paisaje urbano historico: plan,
cerros y borde costero
Relaciones entre sus componentes.

Fuente: Declaracion de VUE del bien N° 959 rev (Comité del Patrimonio Mundial, 2013) y Plan de Gestién SPM 2025-2034.



ESPACIOS PUBLICOS
Plazas, paseos, miradores, pasajes y conectividad vertica

Plazas civicas e institucionales Plazas y plazuelas de encuentro social

» Plaza Sotomayor ¢ Plaza Echaurren
» Plaza de la Justicia » Plaza Anibal Pinto
¢ Plaza Joaquin Edwards Bello

$ — @
O

o

Plazas-atrio Nodos de articulacion
« Plaza La Matriz » Plaza Eleuterio Ramirez
« Plazuela Santo Domingo * Plaza Wheelwright

¢ Plazuela Turri
* Plazuela San Luis
¢ Plazuela Sotomayor

Paseos y miradores Conectividad vertical

Escalera de Santo Domingo
Escalera Cienfuegos
Escalera El Peral
Escalera Apolo
Escalera Fischer
Subida Concepcién
Ascensor Artilleria
Ascensor Cordillera
Ascensor EL Peral
Ascensor Concepcion
Ascensor Reina Victoria

* Paseo 21 de Mayo

» Paseo Yugoslavo

« Paseo Gervasoni

» Paseo Atkinson

* Paseo de los 14 Asientos

» Mirador Purcell (proximo a Plaza Eleuterio Ramirez)
+ Muelle Prat

Pasajes peatonales patrimoniales
« Pasaje La Matriz
« Pasaje Galvez
¢ Pasaje Templeman
« Pasaje Dimalow
 Pasaje Babuctrello

Fuente: equipo consultor, prediagnéstico (preliminar).



EL VALOR ESTA EN EL CONJUNTO
No solo edificios aislados: la imagen urbana de Valparaiso

02

LECTURA DE CONJUNTO

Anfiteatro natural: bahia, plan y cerros

Quinta fachada: techos vistos desde lo alto

»
gt

Vistas desde y hacia el mar
Cerros, laderas y quebradas

Trazado irregular adaptado a la pendiente

Sistema de espacios publicos, escaleras y
ascensores

Alturas moderadas y continuas

Edificacion adaptada a la topografia

Jardines y patios

Imagen: QQrporacién Sitio Pat :. I
h_‘s >
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PREDIAGNOSTICO QUE AFECTA A LOS VALORES



DEL VALOR A LA NORMA

02 Atributo — situacion — norma — resguardo (ajustes normativos)

VALOR O ATRIBUTO EN EL TERRITORIO QUE LO AFECTA HOY NORMA RELACIONADA g POSIBLE AJUSTE NORMAS

Alturas permitidas muy
superiores a lo construido

Ajustar alturasy

Paisaje urbano rasantes segun la

histérico (hasta 30 m en el area V-5) Altura maximay endiente v las vistas
. y y volumenes que rasantes P _ y
anfiteatro e que se quieren
, proteger.
quinta fachada.
Valor de conjunto y Sitios eriazos donde la AT, GEOEETC Fijar la

usos mixtos, de

edificacion
continua

constructibilidad y la
altura de continuidad
de fachada.

norma vigente permite
volumenes mucho mayores
que los existentes.

constructibilidad y
sistemade
agrupamiento

Barrio Puerto y sector financiero

Imagenes: CMSPM y registro fotografico del estudio.



DEL VALOR A LA NORMA

02 Atributo — situacion — norma — resguardo (ajustes normativos)

VALOR O ATRIBUTO EN EL TERRITORIO QUE LO AFECTA HOY NORMA RELACIONADA g POSIBLE AJUSTE NORMAS

Edificacion
adaptada ala
topografia en los
loteos de los
cerros

Fijar una densidad
maxima acorde a la
tipologia de cada
sector.

Subdivision interior de
viviendas en muchas
unidades y pérdida de
residentes permanentes.

Densidad y
superficie predial

minima

No exigir

Sitios eriazos usados como estacionamientos que
estacionamiento y pérdida Usos de suelo y obliguen a demoler;
de fachadas que definen el estacionamientos regular los destinos
espacio publico. permitidos; incentivar
uso residencial.

Espacios publicos y
conectividad
vertical

Plazas, escaleras, pasajesy
ascensores

Imagenes: CMSPM y registro fotografico del estudio.



NORMA VIGENTE

Plan Regulador Comunal de Valparaiso en el area de estudio
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Shrvey Esri Japan, METI, Esri'China (Hong Kong), (¢) OpenStreetMap

contributors, and the GIS,User Commiunity
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AREA V-1 Altura existente
AREA V-2 Altura max. 21m
AREA V-3 Rasante 20°
AREA V-4 Rasante 5°
AREA V-5 Altura max. 30m
AREA V-6 Altura max. 36m

7 AN DY 7

"M AREA V-7 Altura libre condiciones especiales t

kqg B AREAV-8 Altura Ilb!"e“‘ R

Plano PRV-02 de alturas (extracto): areas V-1a V-8.

Fuente: Municipalidad de Valparaiso, Ordenanza PRC de Valparaiso (texto refundido D.O. 21.04.2010) y planos PRV-01y PRV-02.

7 ZONAS DEL PRC

ZCHI-ZCHP - ZCHA -
ZCHLF-ZG- Al1:-C1

8 AREAS DE ALTURA

V-1a V-8: desde «altura
existente» hasta «altura
libre».

SIN REGULAR

Densidad en todas las
zonas y constructibilidad

en la mayoria.




02 LO EXISTENTE Y LO QUE PERMITE LA NORMA
Volumen tedrico de la norma vigente - Barrio Puerto

VOLUMEN PERMITIDO POR LA NORMA VIGENTE

wEA {

e o

Efecto sobre los atributos: volumenes de gran escala en sitios eriazos alterarian la homogeneidad del conjunto, las vistas
desde los cerros y la relacion entre el plan y el borde costero.

Imagenes: Corporacion SPM (fotografia y render de alturas con la norma vigente, elaborado con IA). La modelacién del estudio incorporard otros sectores, incluidos los cerros.




MODELACION DE LA NORMA VIGENTE

Edificacion existente

Edificacion existente Normativa vigente aplicada

”

Simbologia Simbologia

] Edificacion existente
| Predio normativa vigente aplicada

[ | Inmueble de conservacién histérica (ICH)
Estudio de cabida para sitios eriazos



MODELACION DE LA NORMA VIGENTE
Normativa vigente aplicada - Zoom 1

Simbologia

Predio normativa vigente aplicada
Inmueble de conservacion histérica (ICH)
[ Estudio de cabida para sitios eriazos




02 MODELACION DE LA NORMA VIGENTE
Normativa vigente aplicada - Zoom 2

Normativa vigente aplicada - Zoom 2

| Simbologia

[ | Predio normativa vigente aplicada
Inmueble de conservacién histérica (ICH)
[ Estudio de cabida para sitios eriazos




ZONAS SECTOR BANCARIO
Zonas del PRC vigente




ZONAS SECTOR BANCARIO

Edificacion existente y normativa vigente aplicada

ZONAS DEL PRC

ZCHLF
ZCHA
ZCHP

Simbologia Simbologia

Il Edificacion existente "] Predio normativa vigente aplicada
[ Inmueble de conservacion histérica (ICH)

I Estudio de cabida para sitios eriazos




ZONAS SECTOR BANCARIO

Existente y normativa vigente aplicada - Cochrane y Av. Prat

ZONAS DEL PRC

ZCHP

Av. Prat Cochrane Av. Prat

Cochrane

Simbologia Simbologia

Bl Edificacion existente | Predio normativa vigente aplicada
] Inmueble de conservacion histérica (ICH)



ZONAS SECTORPLAZA ECHAURREN
Zonas del PRC vigente




ZONAS SECTOR PLAZA ECHAURREN

Edificacion existente y normativa vigente aplicada

ZONAS DEL PRC

ZCHA
ZG
ZCHI
ZCHP

Plaza Echaurren

Simbologia Simbologia
I Edificacion existente "1 Predio normativa vigente aplicada

I Inmueble de conservacion histérica (ICH)
I Estudio de cabida para sitios eriazos



ZONAS SECTORPLAZA ECHAURREN
Zonas del PRC vigente




ZONAS SECTOR PLAZA ECHAURREN

Edificacion existente y normativa vigente aplicada

ZONAS DEL PRC

ZCHP
ZCHI
ZG
ZCHLF
ZCHA

Simbologia Simbologia

I Edificacion existente ! Predio normativa vigente aplicada
] Inmueble de conservacién histérica (ICH)

I Estudio de cabida para sitios eriazos



CONJUNTO ARMONICO

02

:QUEES?
Una figura de la Ley y la Ordenanza General (LGUC arts.
107 a109; OGUC art. 2.6.4 y siguientes) que otorga

beneficios a proyectos que cumplen ciertas condiciones,
por ejemplo, terrenos grandes o predios fusionados.

:QUE PERMITE?

« Hasta 30% a 50% mas de coeficiente de
constructibilidad, segun la condicion.

« Hasta 25% mas de altura maxima.

« Al fusionar predios pequenos se generan volumenes
de mayor escala que el tejido histoérico.

Como la norma existente puede generar volumenes mayores

Predios y alturas historicas Predio fusionado

No es una norma urbanistica que fije la enmienda. Se muestra
porque sus efectos dependen de las normas que la enmienda

si puede ajustar (altura, constructibilidad, superficie predial).
Ademas, si se incluyen incentivos en la enmienda, NO seran
aplicables las normas de conjunto armoénico en el area.
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PREDIAGNOSTICO - POBLACION
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2002

9.801

2024

5.669

-42%

de habitantes en 22 anos

Cifras preliminares, en validacion para el
informe de diagndstico

equipo consultor, a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda 2002, 2017 y 2024 (INE). Datos preliminares




PREDIAGNOSTICO - VIVIENDA

Viviendas por manzana - Censos 2002, 2017 y 2024
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Fuente:

equipo consultor, a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda 2002, 2017 y 2024 (INE). Datos preliminares.

2002

3.211

2017

3.46

2024

3.184

Estancamiento

en cantidad de viviendas

Cifras preliminares, en validacidn para el
informe de diagndstico.




PREDIAGNOSTICO - USOS DE SUELO

Catastro de usos actuales, sitios eriazos y subutilizados

R -

Mg

I USO DEL SUELO

ROV en N, Bl sitio e

3 ; " ;4.‘;0 : [EEE TSN
{@ P administracicn Pablica

_ Vb, o .

U oc"’/f T servicios finanderas v otros
‘ g Equipamiento

Bl Comercio
Habitadearal

Actividades productivas

B Taller y Badega

EL CATASTRO DISTINGUE

| Uso habitacional - usos mixtos - comercio en funcionamiento o cerrado -
N edificios abandonados - pisos superiores sin uso - sitios eriazos - sitios
usados como estacionamiento informal.

Fuente: equipo consultor, catastro de prediagndstico (preliminar).



01

03

05

07

BRECHAS DE LA NORMA VIGENTE

Diagndstico preliminar del equipo consultor

Limite desactualizado

Ampliaciones de la Zona Tipica posteriores al PRC
no estan reconocidas en el instrumento.

Normas no reguladas

No se fija densidad y, en la mayoria de las zonas,
tampoco constructibilidad.

Proteccion caso acaso

La proteccidn efectiva se resuelve en el CMN, no en
las normas del PRC.

Bordes en tension

Las zonas Aly C1 introducen escalas distintas en el
borde del Sitio.

02

04

06

08

Alturas permisivas

El area V-5 permite 30 m donde lo construido no
supera los 12 m.

Proteccion fragmentada

Los inmuebles sin proteccidn individual dependen
solo de la norma general de la zona.

Normas de intervencion parciales

Solo 2 de las 9 zonas tipicas tienen normas de
intervencion del CMN vigentes.

Discordancias planimétricas en PRC

Diferencias de limites entre zonas que afectan el
sistema de agrupamiento.
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03

rasante 7 altura ALTURA Y RASANTE
y 4 max.
/
V 4
y 4
/
/
K Cuanto puede subir
/ un edificio y el plano
inclinado que limita
su volumen.
9 4
viviendas viviendas DENSIDAD

Cuantas viviendas o
habitantes se
admiten por
hectarea.

|
superficie :
ocupada 1
len primer piso| :
|

|

vista en planta

destinos permitidos o
prohibidos

vivienda

vivienda

comercio /
servicios

COEFICIENTE DE
OCUPACION DE
SUELO

Qué parte del terreno
puede cubrir el
primer piso.

USOS DE SUELO

Qué actividades se
permiten o prohiben:
vivienda, comercio,
equipamiento, etc.

NORMAS URBANISTICAS PRIORIZADAS

Qué regula cada una, explicado en simple

suma de m2 de todos los pisos COEFICIENTE DE

|

 —

CONSTRUCTIBILIDAD

Cuéntos m? se
pueden construir en
total, en relacion con
el terreno.

dotacién minima segun destino ESTACIONAMIENTOS

.o

Cuantos

estacionamientos
exige un proyecto
segun su destino.

No son un uso de suelo. La enmienda no regula el

estacionamiento en la via publica.

Y otras normas que surjan en la conversacion: agrupamiento, superficie predial minima, antejardines, distanciamientos, entre otras.



03 TRABAJO EN MESAS

Contenido de cada estacion, rotacion y plenario

1 35 min 2

ESTACION 1 ROTACION

Normas Cambio de mesa
urbanisticas

. Qué normas pueden Cada grupo pasa a la otra
reducir o eliminar las estacion con sus hallazgos,
afectaciones identificadas? revisa lo registrado por el
. Qué deberia resguardar o grupo anteriory lo

ajustar la enmienda? complementa.

MESAS MIXTAS
Integradas por distintas instituciones y facilitadas por el equipo

consultor. Si hay pocos asistentes, todas las mesas trabajan
primero la Estacion 1y luego la 2.

3 35 min 4 10 min
ESTACION 2 PLENARIO
Normas Desafios prioritarios
urbanisticas
. Qué normas pueden Cada mesa presenta sus 3
reducir o eliminar las desafios prioritarios para la
afectaciones identificadas? enmienda; el equipo
. Qué deberia resguardar o consultor sintetiza.

ajustar la enmienda?

:PARA QUE SIRVEN LOS RESULTADOS?

Aportan la mirada técnica y sectorial de las instituciones.
Complementan y contrastan el diagndéstico técnico; no lo
reemplazan.



PROXIMOS PASOS

Etapa 2 - Diagnostico y revision técnica normativa

TALLERES TERRITORIALES

CUESTIONARIO DIGITAL

Taller 2 - Cerro Alegre Abierto tras los talleres, por 20 dias, para quienes no
Martes 29 septiembre - 17:00 - Teatro Montealegre pudieron asistir o quieran complementar.

Taller 3 - Barrio Financiero )
Miércoles 30 septiembre - 10:00 - El Ruedo, ex Bolsa de Valores INFORME DE DIAGNOSTICO

Sistematiza el analisis técnico y los aportes de la
participacion (Etapa 2, octubre 2026).

Taller 4 - Barrio Puerto

Miércoles 30 septiembre - 16:00 - U. de Valparaiso, Fac. de
Humanidades

ETAPA 3 - PROPUESTA

. Anteproyecto de enmienda: taller institucional y taller
Taller 5 - Cerro Concepcion ciudadano integrado (noviembre 2026 - marzo 2027).
Jueves 1 octubre - 17:00 - Iglesia Anglicana
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